BRF PAULI

716438-4880

Styrelsen for BRF PAULI far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Arsredovisning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

FORENINGENS VERKSAMHET

Féreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Olga 11 Malmé.

| fastigheten har ingatt 18 bostadsrittsligenheter samt en hyreslokal (restaurangen).
Foretaget har sitt sdte | Malmé.

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-06-16; 14 av 17 rostberéttigade var representerade vid métet.

STYRELSEN

Styrelsen har bestétt av Henrik Johannesson (ordférande), Karin Ragnarsson (sekreterare), Mette Réhe (kassor), Hans
Berglund (ledamot), Carl Hedlind {ledamot), Kenji Miyazu (ledamot), och fehny Westergdrd ({ledamot}.

Suppleanter har varit Mona Forsell, Christine Levring samt Mattias Darmell. Firmatecknare har varit ordférande, kassér
och sekreterare, tva i forening.

Revisor har varit Peter Jonzon.

Styrelsen har hallit atta protokollférda sammantréden under perioden.

AVTAL

Tidigare avtal angdende hiss-service, tvttmaskinservice, fastighetsjour, avtal om sophantering, vatten och avlopp,
rattbekémpning, gatustidning, snéréjning, fiber- och bredhandsanslutning (Telia) samt elférsdrining géller I6pande.
Ett serviceavtal med Eon som innebir tva kontroller av var fiarrvdrmeanlaggning per ar géller fortsatt.

BANKLAN
Féreningen har amarterat 36 000 kr enligt plan pd &terstiende 1an. Féreningens banklan hos SEB var vid ingdngen av
aret 1720 500 kr och uppgick till 1 684 500 kr vid arets utgang.

FASTIGHETSUNDERHALL

Firutom I8pande underhall och reparationer har bl a féljande gjorts:

Fjarrvirmeanliggningen byttes ut under sommaren. En automatisk luftare av virmesystemet (SpiroVent) har installerats.
Fyra nya forrddsutrymmen har byggts i kallaren, '

KOMMANDE UNDERHALL

Blyinfattade rutor i trapphus och i ldgenhetsytterddrrar ska restaureras.
Avloppsledningar i fastigheten ska underhallsspolas.

Maélning i huvudtrappor.

Medlemsinformation

Inga lagenhetsdverlatetser har &gt rum under perioden. Antal medlemmar i féreningen uppgick vid verksamhetsarets
slut till 27 personer. ' :

Ménadsavgiften hdjdes med ca 5% pé driftsdelen fran den 1/1 under aret.

Restaurant T-bone har betalat hyra manatligen enligt avtal. P g a den rddande pandemin subventionerade féreningen
hyran under mars, april och maj manad med 50%; hélften av denna subvention erhdll féreningen senare fran staten.
Restaurangen (bolaget) bytte &gare 2020-10-02 fr&n Emina Bekirovski till Arbenesa Banista, 50% och Armond Banis
50%. '
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusentat kronor om inte annat anges,

2001-2012
Nettoomsatining 1114
Resultat efter finansiella poster 196
Soliditet % 91
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingang 18 094 748 612 650
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Avsattning Fond for yttre
underhal
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 094 748 612 650
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 967 145
Arets resultat _ 195 592
Summa 1162 737
Forslag till disposition:
Avsattning till Fond for yttre underhall 37980
Balanseras i ny rékning 1130757
Summa 1162 737
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Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resuliat - och balansrikning med noter, @ m
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01

Rorelseintakter, lagerforéandringar m.m.

Hyres och Arsavgifter 1114 490 1127 811
Ovriga rérelseintikter 23331 58
Suimma rarelseintékter, lagerforindringar m.m. _ 1137 821 1127 869
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader ' 2 -683 187 =730 041
Ovriga externa kostnader 2 -71 669 -65 043
Personalkostnader -2 954 -2 258
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -165 176 -165 176
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -922 986 -962 518

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter ' -19 243 -16 495
Summa finansiella poster -19 243 -16 495
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BALANSRAKNING | 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 34 20 340 330 20 505 506
Summa materiella anlidggningstillgangar 20 340 330 20 505 506

R r it S
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 944 -
Ovriga fordringar 62 972 66 017
Férutbetalkda kostnader och upplupna intakter 16 325 15 102
Summa kortfristiga fordringar 133 241 81118

Kassa och bank
Kassa och bank 1544773 1 290 695

Summa kassa och bank 1544 773 7290 695

SUMMA TILLGANGAR : 22 018 344 21877 320 @
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 094 748
Kapitaltillskott 612 650
fond f&r yttre underhall 245 167
Summa bundet eget kapital 18 952 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat _ 967 145
Arets resultat 195 592
Summua fritt eget kapital 1162 737

At A
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18 094 748
612 650
213 187

18 920 585

850 268
148 856
999 124

Langfristiga skulder

Cwriga skulder till kreditinstitut 5 1648 500
8:50¢

Koertfristiga skulder

Leverantdrsskulder 31303

Skatteskulder 52 832

Ovriga skutder 46 313

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 124 094

42 538
51 8%
56 369
122 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 018 344

21877 320

5%
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enfigt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag {K2).

Nedan finns nyttjandepericdema angivna fér foretagets materiella anidggningstiligangar.
Byagnader avskrives med 1 % arligen

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i frvaltningsberittelsens flerdrséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver.

 Underhaliskostnader . b0 2019
Fastighets skatsel 30762 17 738
Reperationer ach Underhéil 70344 102 032
El 38452 52 61
Vérme 302 227 327 950
Vatten 53 946 44 324
Avfallshantering 34 746 35 896
Farsakringar 34582 31 251
Kabel-TV Bredband 65 2396 66 344
Fastighetsskatt ' 52 832 51 896
Administration 71670 65043
Summa 754 857 795 085
Ingdende anskaffningsvarden 23 569 153 23 569 153
Utgdende anskaffningsvérden 23 569 153 23 569 153
Ingaende avslaivningar -3 063 647 -2 898 471
Féirdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -165 176 -165 176
Utgdende avskrivningar -3 228823 -3 063 647
Redovisat virde 20 340 330 20 505 506
_Not ‘4. " Taxeringsvlirden. . © . Lo i 202041281 - 2019412:31

Byggnad 18 800 000 18 800 OM
T
e
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Byggnad 18 800 000 18 800 000

Mark - ' ' : 16200000 16200 000 °
Byggnad : -1 797 000 1797 000
Mark 914000 - 914000

‘Summa ' ' ' ' 37711000 . 37711000

Langfristiga skulder som farfaller till betalning senare dn fem ar efter : . ' '
balansdagen _ _ 1507 500 1 540 500

 Fastighetsinteckningar ' ' © 12000000 121000 000

UNDERSKRIFTER

Malmé "/{_ -2

Karin Ragnarssop

Carl Hedlind Hans Berglund

Kenji M'yaqu

Min revisionsberittelse har [dmnats CI/@ -2 I
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Pauli
Org.nr 716438-4880

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsfreningen Pauli for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Miti ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan piverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av siikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
‘en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdHning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsriitisforeningen Pauli. Org.nr 7164384880
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revision

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f5r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en véisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
nttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Hmpligheten i ait styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gbra att en forening inte
liingre kan fortséitta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd et
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pauli for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund {8r mina
uttalanden.

Bostadsrittsféreningen Panli, Org.nr 716438-4880
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fOrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tilise att fSreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller -

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller 6rlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ér forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka étgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller torlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som uttors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och
forh3llanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om firslaget &r férenligt med bostadsriittslagen.

Peter Jonzon
Godkand revisor

Bostadsrittstoreningen Pauli, Ore.nr 716438-488(




